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Planning Commission Staff Report 
 

Project Type:    2nd Amended Sign Package 
 
Meeting Date:    May 13, 2013 
 
From:      Justin Wyse, AICP 
      Senior Planner 
 
Location:  North side of Chesterfield Airport Road, west of Boone’s Crossing 
 
Description:  Chesterfield  Commons  Six  Amended  Sign  Package:  A  2nd  Amended 

Sign  Package  to  allow  for  an  additional  menu  board  on  Lot  3  of 
Chesterfield Commons Six. 

 

 
PROPOSAL SUMMARY 
Atkins North America, Inc., on behalf of THF Chesterfield Six Development, LLC, has submitted a 
request  for an Amended Sign Package  for Chesterfield Commons Six.   The only change  to  the 
existing approved Sign Package is the inclusion of an additional menu board on Lot 3 (Chick‐fil‐
A) of the development.  All other approved signs and sign criteria would remain intact. 
 
LAND USE AND ZONING HISTORY OF THE SUBJECT SITE 
The  Chesterfield  Commons  Six  development was  originally  zoned  “C‐8”  Planned  Commercial 
District by St.  Louis County  in 1988.   The original  “C‐8” District was  later amended by City of 
Chesterfield Ordinance 2096 in 2004 to make changes to allow for drive‐thru restaurants on the 
outparcels and allow for 30‐foot tall light standards within the development. 
 
A Site Development Section Plan for Lot 3 was recorded in October of 2006 which approved the 
initial development of the existing Chick‐fil‐A restaurant.  A small amendment was submitted to 
the City which was approved in 2007 to make minor changes to the drive‐thru lanes.  In addition 
to  the amendment  to  the drive‐thru,  an amended  Sign Package was approved by  the City of 
Chesterfield to allow for an additional menu board on Lot 3 of Chesterfield Commons Six. 
 

VII. B. 
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Land Use and Zoning of Surrounding Properties 

  Land Use  Zoning 

North  Interstate  n/a 

South  Commercial  “PC” Planned Commercial District 

East   Commercial  “C‐8” Planned Commercial District 

West  Commercial  “PC” Planned Commercial District 

 
STAFF ANALYSIS 
The City of Chesterfield Zoning Ordinance only permits one order board to be  installed on any 
one lot.  However, several similar users (i.e. fast food restaurants) have utilized the Sign Package 
procedure  to  permit  the  additional  sign.    Staff  has  researched  industry  standards  for  the 
proposal  to  include  the  additional  sign  and  believes  the  number,  sign,  and  features  of  the 
proposed signs are consistent with  industry standards and would not conflict with the purpose 
statement of the City of Chesterfield sign regulations. 
 
Additionally, the proposed menu board includes LED lighting on the top of the sign which is used 
to display “Open” or “Closed” to assist patrons in directing drive‐thru traffic to the correct lane.  
This  lighting  is proposed solely as a means of directing traffic through the drive‐thru, does not 
include any advertising, and does not flash or regularly change text. 
 
DEPARTMENT INPUT 
Staff  has  reviewed  the  Amended  Sign  Package  and  has  found  the  application  to  be  in 
conformance  with  the  site  specific  ordinance  and  all  other  applicable  Zoning  Ordinance 
requirements. Additionally, Staff has researched the existing use on the site and is of the opinion 
that  the  sign  is  consistent with  the  purpose  and  intent  of  the  City’s  sign  regulations.    Staff 
recommends approval of the proposal as presented.  
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MOTION 
The following options are provided to the Planning Commission for consideration relative to this 
application: 
 

1) “I move to approve (or deny) the Amended Sign Package for Chesterfield Commons Six. 
 

2) “I move to approve the Amended Sign Package for Chesterfield Commons Six with the 
following conditions…” (Conditions may be added, eliminated, altered or modified) 

 
 
Cc:  Aimee Nassif, Planning and Development Services Director 
 
 
Attachments:  Amended Sign Package Narrative 
    Amended Sign Package – Menu Board Details 
    Existing Approved Sign Package 
    Chesterfield Commons Six, Lot 3 Site Plan (for information only) 
















































